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  مقــدمــــة 
 

تنتهجها وزارة الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية   فى إطار السياسة العامة التى
  . لتوفير المسكن اللائق بسعر يتناسب مع جميع شرائح المجتمع

  
الحجز لعدد   البناء والاسكان أن تعلن عن فتح باب    )٢٩(يسر الهيئة العامة لتعاونيات 

لؤلؤة القاهرة "  وذلك ضمن وحدات مشروع    ٢٠٢٤  ديسمبر  وحدة سكنية استثمارية تسليم
  . بقطاع الاندلس خلف الجامعة الامريكية بالتجمع الخامس بمدينة القاهرة الجديدة" الجديدة  

  
فدان يحتوى على منطقة خدمات جارى تنفيذها   ١٤٣وهذا المشروع مقام على مساحة  

تتوسط موقع المشروع تتكون من المبنى التجاري والمبنى الادارى والاجتماعي والمسجد 
الخدمات  لأنشطة  استثمارية  أراضي  قطع  الى  بالإضافة  المفتوحة  والملاعب  والمناطق 

  . مول تجارى ٤مخصصة لإنشاء مدرسة دولية ومستشفى تخصصي متميز وعدد 
  

من المساحة الاجمالية للمشروع وباقي المساحة    ٪٣٠كما أن نسبة المباني لا تزيد عن  
والتميز   والرفاهية  الراحة  تحقيق  بهدف  داخلية  وطرق  خضراء  مسطحات  عن  عبارة 

  . للمنتفعين بالمشروع
  

مثيلتها   من  أقل  بأسعار  تكون  أن  الاستثمارية  الوحدات  هذه  طرح  عند  روعي  وقد 
بالسوق العقاري مع وجود أساليب سداد متعددة يتم اختيار أياً منها طبقاً لرغبة كل عميل  

  . حده على
  

  

  وشعبها العظيم.... حفظ الله مصر 

  .... وتحيا مصر حرة أبيه بسواعد أبنائها المخلصين 
  مع تحيات 

   الهيئة العامة لتعاونيات البناء والاسكان
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 الاشتراطات العامة

 الاربعاء إعتباراً من يوم    يتم فتح باب شراء كراسات الشروط للوحدات المعلن عنها   . ١

 . ٢٠٢٤ ٧ ٢٤الموافق  الاربعاءحتى يوم   ٢٠٢٤ ٧ ١٠الموافق 

ــأن شخصــــياً أو  . ٢ ــق بالكراســــة مــــن صــــاحب الشــ ــتم تقــــديم الاقــــرار المرفــ يــ

 . بتوكيل موثق بالشهر العقاري

يتم تخصيص الوحدات السكنية بنظام القرعة العلنية، وتعتبر نتيجة القرعة نهائية ولا   . ٣

 . يجوز تعديلها أو الاعتراض عليها

فور بإختيار الوحدة  يستثني من دخول القرعة من يقوم بسداد كامل ثمن الوحدة ويتم   . ٤

 .  ٢٠٢٤ ٨ ١١حتي الاحد  ٢٠٢٤ ٧ ١٥السداد وذلك في الفترة من الاثنين 

الوحدة  . ٥ مساحة  يذكر  أن  العلنية  القرعة  لدخول  التقدم  طلب  بيانات  ملئ  عند  يراعى 

 . عليهاالسكنية التي يرغب في دخول القرعة 

قدره   . ٦ العمارة  بجراج  لها  تابع  مسطح  سكنية  وحدة  واحدة   ٢م٢٢لكل  سيارة  لإنتظار 

 . ويتم التعاقد عليها ضمن عقد الوحدة السكنية 

عليه  . ٧ ويحظر  ولأسرته  له  للسكن  باستعمالها  يلتزم  سكنية  وحدة  على  يتعاقد  من 

التصرف فيها بالبيع أو الإيجار أو تغيير نشاطها الا بعد اتخاذ الاجراءات الخاصة بذلك 

وتطبيق   القانونية  الاجراءات  كافة  اتخاذ  للهيئة  يحق  ذلك  مخالفة  حالة  وفي  بالهيئة 

 . القواعد المالية المعمول بها لدى الهيئة في هذا الشأن

فى حالة تقدم أحد الفائزين بالقرعة العلنية بطلب لاسترداد المبالغ المالية المسددة يتم  . ٨

 . مصروفات إدارية ٪١+ جنيه  ٤٠٠٠إلغاء الإجراءات ويخصم مبلغ 

فـــى حالـــة اســـترداد المبـــالغ الماليـــة المســـددة لأى ســـبب يـــتم تقـــديم خطـــاب  . ٩

ــل  ــاص بالعميـ ــي الخـ ــاب البنكـ ــرقم الحسـ ــذى بـ ــيا والـ ــمشخصـ ــمه ا تـ ــز باسـ لحجـ

 . لتحويل المبالغ المستردة عليه

 . ومكملان لأحكامهيعتبر الإعلان وكراسة الشروط جزء لا يتجزأ من عقد البيع  .١٠
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  الإجراءات وأسلوب التقدم لدخول القرعة 
  

   بيانات المشروع  :   ولاً أ

وع . ١ ال احة  احات ال  .  )٢م١٥٢، ٢م١٢٣،  ٢م٩١٠(  ال

احات  . ٢ ات م ح ور الأرضى فق .  ٢م ١٢٣،  ٢م١٠٩ال   ال

 ً    المستندات المطلوبة : ثانيا

ا .١ على  لامليء  لاع  الا اص  ال ار  و  ق اسة  ال اردة  ال انات  ال افة  و ة  ال ال و  ال

ها ب ح ل احة ال ي ال  ٠) ٢م١٥٢، ٢م١٢٣،  ٢م١٠٩ ( ت

مي  .٢ ق الق اقة ال رة  للص م ال  . ق

 ً   التقدم للحجز  : ثالثا

ــي (يــ تقــ  .١ ئ ــة ال قــ اله ــه  ات عال ــ ؤوف  ٣ال ــ الــ ش ســ ع

م ع  اد م )  –ام اراً م.ن م  م اع اف  الاثي ى ٢٠٢٤ /١٥/٧ال م  ح ي

اف   ال  .٢٥/٧/٢٠٢٤ال

ة  .٢ ل احة ال قا لل عة  ل الق ة دخ اد ج ــال  –ي س ر إ و إرفــاق صــ

ات ال  . اد   ال

م  .٣ ي ي ع اف  الاثي الإعلان ع ال   .  ٢٩/٧/٢٠٢٤ال
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 ً   موعد ومكان إجراء القرعة  :  رابعا

اعة   ال فى  عـة  الق اء  إج م  ١٢ي  ي ا  اف   الاث ه  ١٢/٨/٢٠٢٤  ال

  .امتداد مكرم عبيد م.نصر –بمقر الهيئة الرئيسي بالعنوان: ش سمير عبد الرؤوف 

 ً   إجراءات القرعة :  خامسا

اعة  .١ ارا م ال عة اع م للق ق ادة ال ال ال احا.  ١٠ي اس  ص

اجات   .٢ الاح ذو  ذل  م  ى  و عة  الق ر  ل افق  م ل  خ ب ح  لا 
اصة ). ال اف واح  (م

ه)   .٣ لا ع عة (و الق ر  ل ل ش أخ  عة ت الق ل  خ م ل ق لل ز 
 . ه العقار ث م ال ل م  ج ت

احة على ح .٤ ل م ة ل عة العل اء الق ل    ي إج ونة  احة ال قا لل
ى فاز   ارة ال ة والع ح اء الفائ ورق ال عة و الإعلان ع أس ل الق دخ

 . ه ل م  بها 
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 موقع المشروع 

 
 

 مدخل من الطريق الدائري  -١
 مدخل من طريق السويس  -٢
  مدخل من طريق العين السخنة -٣

  

١

٢

٣
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  طرق الوصول لموقع المشروع 
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  وصف العمارات  
  (D)النموذج           

 

د  - ١ ع لع اج ي ارة ع ج روم  ارة.  ٢٤ب   س
ه  - ٢ ى  ة ٤دور أرضى س ات س ،    ٢م ١٢٩،  ٢م  ١٢٣،  ٢م ١٠٩( احات وح

احة   ) ٢م ١٥٢ اح م  .   ٢م ١٢٩غ م

د  -٣ د  ٥ع ه ع ل دور  رة  احة  ٤أدوار م عها  ة ج ات س   . ٢م ١٥٢وح

 مواصفات تسليم الوحدات 

 الوحدات نصف تشطيب وتشمل الاتي : 

دة.  - م العالي ال ن نات م الال ل اب وال ات ال ارجي م ال وف ة ال ح   اب ال

خ.  - امات وال ا ال امل ماع ال ارة  ة م اخل ائ ال   ال

-  . ة فق ق خ ة حل اخل اب ال ات الاب   ف

اء داخل  - ه ال ال . أع اس وعل فق ة م ح   ال

-  . ارج فق ي م ف ال اه وال   وصلات ال
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  مواصفات تسليم العمارات 
  

ل - غ ي ال ارة م ال  .  اب الع

دة.  - ة ال ة عال امل دهانات جاه اجهات ت    ال

خام.  - لال م ال ارات وال اخل الع   م

د  - ارة ع ل ع ج  ائي. ١ي ه ع    م

  - : الداخليةمنطقة الخدمات 
  

 -  . ار ل ت  م

اعي.  -  ى إدار واج  م

 -  .  م

قة  -  اء م حةخ  مف

  - أراضي الخدمات الاستثمارية بالمشروع:
  

ة.  -  راس احل ال ع ال رسة ل  م

ة -  ات ال ع ال فى ل  .  م

د ( -  ار ٤ع ل ت  .  ) م

ة - ائ ة ال الي  ٪٣٠لا ت ع  ال وعم إج ة لل احة ال   . ال
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  القطع والعمارات وأرقامعدد الوحدات 

  

 بيان عدد الوحدات والمساحات  

د  - ح   ١ع ة    ٢م ١٠٩وح

د  - ح  ١ع ة    ٢م ١٢٣وح

د  - ح  ٢٧ع ة   ٢م ١٥٢وح

 بيان أرقام القطع والعمارات والنماذج :- 

عة رق ( - ارات أرقام () ٢ق ذج ٤٦،  ٤٤ع     . D) ن

عة رق ( - ارات أرقام (١٧ق ذج ٢،  ١) ع   .  D) ن
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 مواقع العمارت السكنية المطروحة 

 بالمخطط العام للمشروع  
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  ) ٢القطعة رقم (  

  D) نموذج ٤٦ -  ٤٤عمارات أرقام (

    

 

  
  
  
  
 

٤٦ 
 

٤٤ 
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 الأرضى المسقط الأفقى للدور 

  Dنموذج 
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 المسقط الأفقى للدور الأرضى 
  Dنموذج 
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  )  ١٧القطعة رقم (  

 D) نموذج ٢،  ١عمارات أرقام (
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  المسقط الأفقى للدور المتكرر 

 Dنموذج )  ٢،   ١العمارات ( 
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 المسقط الأفقى للدور الأرضى 
 D) نموذج  ٢،   ١عمارات (  
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  نظام السداد

  الشروط الماليةو 



٢١ 
 

  نظام السداد

  حتى التعاقد والاستلام  ٪٥٠ نظام السداد

  

  كامل ثمن الوحدة   المسطح  
جدية  
دخول  
  القرعة  

دفعه 
التخصيص    

دفعة التعاقد  
  والاستلام    

اجمالى  
  المقدم  

قيمة القسط  
  سنوى ٤/ ١

  سنوات   ٥لمده 
  ١/٢٠٢٥/ ١من  

 ٩٥٨٨٧ ٩٩١٩٠٠ ٣٩٦٧٦٠ ٣٩٦٧٦٠ ١٩٨٣٨٠ ٢٩٠٩٦٣١  ٢م١٠٩

 ١٠٨٤٦٦ ١١١٩٣٠٠ ٤٤٧٧٢٠ ٤٤٧٧٢٠ ٢٢٣٨٦٠ ٣٢٨٨٦١١ ٢م١٢٣

 ١٣٤٥٢٢ ١٣٨٣٢٠٠ ٥٥٣٢٨٠ ٥٥٣٢٨٠ ٢٧٦٦٤٠ ٤٠٧٣٦٣٩ ٢م١٥٢

  الاتجاه  –الدور  –هذه المبالغ بخلاف ميزة الموقع  .١

 -في حالة سداد قيمة الوحدة بالكامل ( فورى) يتم منح المتعاقد المزايا التالية : .٢

 ٠% من إجمالي ثمن الوحدة  ٢٥خصم بقيم لا تقل عن   - أ

 ٠ المساحة ) –الاتجاه  –الدور  –إمكانية اختيار الوحدة ( الموقع    - ب

 الشروط المالية 
ة  -١ ــ ـ ــ ن ـ ـــل خ ح الع ـــلا  ٪٢٥ـــ ـــاره ل الإضـــافة إلـــى اخ ة  ــ حـ ــ ال ـ ــل ث امـ اد  ــ ـــ سـ ع

ة   ح ارة  –م ( ال ور  –الع قع  –ال اه )  –ال  ٠الات

ة  -٢ حــــ ــــ ال قــــاً  ٪١ــــاف إلــــى ث دة  ــــ ــــالغ ال ادها مــــع ال ــــة يــــ ســــ وفات إدار ــــ م

اول. ال ضح  ا ه م  ل

رها  -٣ ــ ) وقــ ــ رة فقــ ــ ــ ــلأدوار ال ة دور (لــ ــ ــ ة م ــ حــ ــ ال ــ ــى ث ــاف إلــ ــة  ١٬٥ــ ــ ــ  % مــ

رها  ـــــاه قـــــ ة ات ـــــ ة م ـــــ ات ال حـــــ عـــــ ال ـــــاف علـــــى  ة، و حـــــ ـــــة ٧٥ال , % مـــــ 

ة  ـــ اد ن ـــ ســـ ة و حـــ اد  ٪١ال ــ ـــ سـ قـــع ، و ـــ م د ت ــ ة فـــي حالـــة وجـ حـــ ــة ال ـ ــ  مـ

قع مع دفعة ال اه وال ور والات ة ال   . م
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 تابع الشروط المالية  
ــــاقى - ٤ ــــة ب ات ب قــــ شــــ ــــل ب م الع ة علــــى  قــــ حــــ قة علــــى ال ــــ ــــالغ ال ال

ـــ  ف ـــ  ـــاب مـــ ال ـــار خ ـــل مـــع إح قعـــة مـــ الع ات م ـــ ه ال ن هـــ ـــ أن ت
ع . ة ال  ص

ة  - ٥ ــــــ اد ن ة  ٪٥يــــــ ســــــ حــــــ ــــــة ال عــــــةمــــــ  انة ود د مــــــع  صــــــ ــــــ دفعــــــة وت
عاق لام . ال  والاس

اد دفعـــــــة  - ٦ ـــــــ وســـــــ اءات ال ل إجـــــــ ـــــــ ـــــــه أن  عـــــــة عل الق ز  فـــــــ مـــــــ 
ـــــــــ  ع عـــــــــة ولا  اء الق ــ خ إجـــــــ ــ تـــــــــار ــ فـــــــــى خـــــــــلال شـــــــــه مـــــــ ـــــــ ال

ــغ   لــــــــ ــــــــــ م اءات و ــــــــــاذ أ إجــــــــــ ـــة لات اجــــــــ ــــــــــ لاغــــــــــي دون ال ال
ه +  ٤٠٠٠ ة ٪١ج وفات إدار  .م

امه   - ٧ م  عاق وفي حالة ع خ ال ة في خلال شه م تار ح لام ال اس ل  م الع يل
ا (  ره شه لغ وق فع م م ب ن مل د  عاد ال لام في ال هاً )   ٥٠٠الاس ج

اسة.  ار ح  م

ــة  - ٨ ــة و فــــــى حالــــ عــــ ر الق ــ ــــ دة ح ــــــ ــة ال ــــ ال ــالغ ال ــــ ــ رد ال ز يــــ ــ م الفــــ عــــــ
داد. ٣٠وذل فى خلال   ل الاس خ تق  م م تار  ي

ها  - ٩ ع م عة  ـه  م لا  الق ــ م ـة.  ٪٢و وفـات إدار  م

ـــــــالغ  - ١٠ داد ال لـــــــ لاســـــــ ـــــــة  عـــــــة العل الق م أحـــــــ الفـــــــائ  فـــــــى حالـــــــة تقـــــــ
ــغ  لــــــ ــــــــ م اءات و ــ ــ إلغــــــــاء الإجــــــ دة يــــــ ــ ــــــ ــــــــة ال ال ــــــــه +  ٤٠٠٠ال ج

ة.  ٪١ وفات إدار  م

١١ -  . ة إلغاء ال ال  لله اد ق م ل  ام الع م ال  فى حالة ع

ــــــل  - ١٢ ـــــل الع دة يـــــ ت ــــــ ـــــ ال اع ـــــا فـــــى ال اد الأق م ســــــ فـــــى حالـــــة عـــــ
اد. خ ال ى تار قاق ح خ الاس ة م تار اء ب  أ

ــــــاب  - ١٣ دة لأ ســــــ يــــــ تقــــــ خ ــــــ ــة ال ــــ ال ــــــالغ ال داد ال فــــــى حالــــــة اســــــ
ـــــه دة عل ـــــ ـــــالغ ال ـــــل ال ـــــي ل ـــــاب ب ـــــه رقـــــ ح ضـــــح  ـــــ م  مـــــ ال

ه . دة عل الغ ال ل ال ه ل أس   وال ت ال 

 

 



٢٣ 
 

 تميز الوحدات بالعمارات 

رقم  م
  العمارة 

رقم 
  الوحدة 

  الدور 
  المساحة

  )٢(م

تميز 
  الاتجاة 

تميز 
  الدور 

تميز 
  الموقع

١  % ١٫٥  % ٠٫٧٥ %  

 ✓ ✓ ✓ ١٥٢ الثالث  ١٤ ١ ١
 ✓ ✓ ✓ ١٥٢ الثاني  ١١ ٢ ٢
 ✓ ✓ ✓ ١٥٢ الثالث  ١٤ ٣
٤ 

٤٤ 

١ 

 الأرضي

١٥٢ ✓ - ✓ 
١٠٩ ٢ ٥ - - - 
١٥٢ ٣ ٦ - - ✓ 
١٥٢ ٤ ٧ ✓ - ✓ 
٥ ٨ 

 الأول 

١٥٢ ✓ ✓ ✓ 
١٥٢ ٦ ٩ - ✓ - 

١٥٢ ٧ ١٠ - ✓ ✓ 
١٥٢ ٨ ١١ ✓ ✓ ✓ 
٩ ١٢ 

 الثاني 

١٥٢ ✓ ✓ ✓ 
١٥٢ ١٠ ١٣ - ✓ - 
١٥٢ ١١ ١٤ - ✓ ✓ 
١٥٢ ١٢ ١٥ ✓ ✓ ✓ 
١٣ ١٦ 

 الثالث 

١٥٢ ✓ ✓ ✓ 
١٥٢ ١٤ ١٧ - ✓ - 
١٥٢ ١٥ ١٨ - ✓ ✓ 
١٥٢ ١٦ ١٩ ✓ ✓ ✓ 
١٧ ٢٠ 

 الرابع 

١٥٢ ✓ ✓ ✓ 
١٥٢ ١٨ ٢١ - ✓ - 
١٥٢ ١٩ ٢٢ - ✓ ✓ 
١٥٢ ٢٠ ٢٣ ✓ ✓ ✓ 



٢٤ 
 

رقم  م
  العمارة 

رقم 
  الوحدة 

  المساحة  الدور 
  )٢(م

تميز 
  الاتجاة 

تميز 
  الدور 

تميز 
  الموقع

١  % ١٫٥  % ٠٫٧٥ %  

٢٤ 

٤٤ 
٢١ 

 الخامس 

١٥٢ ✓ - ✓ 
١٥٢ ٢٢ ٢٥ - - - 
١٥٢ ٢٣ ٢٦ - - ✓ 
١٥٢ ٢٤ ٢٧ ✓ - ✓ 
٢٨ 

 ✓ - - ١٢٣ الأرضي ٣ ٤٦
 ✓ ✓ - ١٥٢ الرابع  ١٩ ٢٩

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



٢٥ 
 

 وزارة الاسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية                                                    

  الهيئة العامة لتعاونيات البناء والاسكان
  اقـــــرار 

  بالاطلاع على الشروط المالية 

  ٢٠٢٤قرعة لؤلؤة القاهرة الجديدة     /   / 

مي /       ..... ............................................................اق انا/    ............................................... رق ق

وع  ة  ة س ل على وح ة لل عة العل ل الق   لؤلؤة القاهرة الجديدة      أنى أرغ في دخ

         )    : احة   .٢م                 م  (  

  

أق   ا  ب  ك واسل ارات  والاق و  ال اسة  اردة  ال ة  ال ال و  ال افة  على  لع  ا أني 

اص   اد ال ةال ار ات الاس ح ع    ال امل  امي ال ال ة وأق  ي ال ة  ة القاه ل وع ل

امات وأدائي لها   و والال ه ال رة في    قاً ه ق ها ال اع ة وفي ل عة العل الق ز  حالة ف

اع  ة وت الق ن اءات القان اذ الإج اءات وات افة الإج ة إلغاء  ي لها  لله الف حالة م

ة.  اله ل بها  ع ة ال ال   ال

ل . ى ب ار م ا إق   وه

ه  ا  ق    ال

           /   ........................................................... الاس

ع/             ........................................................... ال

ن            ف لتل        ................................................. / م

 

 

  

  


